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JERES EJENDOM

DET KAN VARE EN UDFORDRING
AT VARE BYGNINGSEJER AF EN ETAGEEJENDOM

Det er et stort ansvar at veere ejer af en etageejendom. Det kraever ikke
bare stillingtagen til den lgbende drift og vedligeholdelse, men ogsa
beslutninger om, hvordan ejendommen holdes sund og attraktiv pa
laengere sigt - byggeteknisk og skonomisk. Hvordan skal starre invest-
eringer planlaegges, og hvordan far | som ejere og beboere den bedste
boligkvalitet for pengene?

For de fleste bygningsejere vil svaret pa sddanne spargsmal kraeve dialog
og sparring med radgivere, der har indgaende kendskab til renovering
og fornyelse af seldre bygninger. Og her kan usikkerhed melde sig: Hvad
far I egentlig for pengene ved at samarbejde med en professionel
radgiver? Og hvordan finder | netop den radgiver, som passer til jeres
behov og kemi?

TAG DET FORSTE SKRIDT
TIL EN KVALIFICERET RADGIVNING

Har | et projekt, en idé eller ansker | blot at hare, hvordan | kan fa hjeelp til
lzbende at passe pa jeres ejendom, sé kontakt os i Palsson Arkitekter. Vi
mader gerne op til en uforpligtende samtale om mulighederne i jeres
ejendom, harer hvor skoen trykker og hvad, skonomien raekker til.

Vi hjeelper ogsa med at afsgge tilskudsordninger og udarbejder anseg-
ningen i samarbejde med jer.

Sammen finder vi frem til, hvad der skal ske.
Det forste skridt til en god radgivning er en god samtale.

www.paalsson.dk

PALSSON ARKITEKTER

VI HAR 35 ARS ERFARING MED ETAGEEJENDOMME

Palsson Arkitekter er en veletableret tegnestue med base i Kebenhavns
Nordvestkvarter. Vores kerneomrade er renovering af seldre savel som ny-
ere etageejendomme. Vi leverer radgivning inden for hele spektret fra den
mindre vedligeholdelsesplan til omfattende totalrenoveringer og fornyels-
er. Vores navn har har eksisteret i 35 ar og beskaeftiger bade arkitekter og
byggeteknisk tunge specialister.

Hos Palsson Arkitekter kan vi hjeelpe jer med totalradgivning gennem hele
processen. Vi tegner, beskriver, styrer og farer tilsyn fra idé til feerdigt pro-
jekt. Vi hjeelper ogsa gerne med bygherreradgivning, hvis | vaelger en lev-
erandgr af standardlgsninger. Vi bistar jer i alle projektets faser og sikrer, at
kvalitet, proces og design bliver, sddan som | forventer. Vores erfarne og
kompetente medarbejdere kombinerer deres store faglige viden om

arkitektur og byggeteknik med overblik og sikker proceshandtering.

Palsson Arkitekter har lang erfaring med at arbejde helhedsorienteret med
byens huse. Vi fokuserer altid pa husenes oprindelige arkitektur, og pa den
sammenhang, som bygningerne indgar i. For os er god arkitektur, at |os-
ningerne er bade flotte, velfungerende i det daglige og fremtidssikrede
med god holdbarhed og god totalgkonomi.

Hos Palsson Arkitekter braender vi for - sammen med jer som bygnings-

ejere - at skabe smukke og velfungerende rammer for menneskelig
trivsel i savel de enkelte boliger som i byen som helhed.

H. Schneekloths Vej, Frederiksberg Nye altaner og opholdsarealer til stuelejligheder

-

Trepkasgade, Kgbenhavn
Facaderenovering og nye
franske altaner

Hedebygade, Vesterbro
Glastilbygninger med nye
kekken-alrum

Wilkensvaj, Frederiksberg
Elevatortarn og nye altaner

DET ER VI SARLIGT GODE TIL

Hos Palsson Arkitekter la=gger vi iseer vaegt pa:

e atlytte - til hvor | gerne vil hen, og hvad | har af ressourcer.

e at forventningsafstemme - sa kvalitet og skonomi haenger sammen.
e atforene kreative lazsninger med god, sund fornuft.

e atlave realistiske tidsplaner og budgetter, sa | undgar overraskelser.

Med Pélsson Arkitekter som samarbejdspartnere kan | veere trygge
ved, at tid og skonomi holder. Det kan |, fordi vi har gennemfart rigtig
mange byggesager til vores kunders store tilfredshed. Og fordi vi
gennem arene har udviklet en raekke praktiske redskaber, der er
specialiseret til at styre de ofte komplicerede byggeprocesser med
mange krav og mange forskellige involverede.

En byggesag kreever altid praecis og grundig information.

Det er vigtigt, at alle foler sig hort og involveret - hele vejen
gennem forlgbet. Brug vores erfaring. Veelg en radgiver, der bringer
jeres gnsker og idéer trygt i mal.



H. Schneekloths Vej, Frederiksberg.

ALTANER

Nye altaner forgger naesten altid
lejlighedens veerdi. Og de skaber
mere bokvalitet for beboerne, der far
adgang til luft og lys - lige uden for
deren. Altaner giver beboerne ekstra
kvadratmeter at udfolde sig pa, og de
tilferer liv til garden og facaden.
Etablering af altaner skal imidlertid
planlaegges grundigt. Der kan veere

meget lang vej fra de farste tanker, til

den kelige drink kan nydes pa altanen.

Forst skal der skabes et solidt flertal i
foreningen for projektet. Dernaest skal
der skitseres lgsninger, som tilgodes-
er de mange beboerhensyn, og som
passer til huset. Og sa skal der leegges
troveerdige og holdbare budget-

ter som grundlag for hele forlgbet.
Endelig skal kommunen ogsa tages i
ed, sa foreningen kan fa godkendt sit

dremmeprojekt.

Vi hjeelper gerne med totalradgivning,
hvor vi styrer hele processen fra ide til

feerdigt projekt.

Vi bistar ogsa gerne med bygher-
rerddgivning, hvis jeres forening veelg-
er en leverandgr af standardlgsninger.
Her bistar vi i alle projektets faser, og
sikrer at kvalitet, proces og design

bliver som forventet.

Palsson Arkitekter hjalper jer med at:

* Give overblik over mulighederne

e Skitsere harmoniske lgsninger der
passer til arkitekturen og @ger ejen-
dommens veerdi

e Analysere de bedste placeringer
pa ejendommen ud fra mulige ad-
gangsforhold, altandybde, indbliks-
gener og skyggeforhold

e Vurdere mulige ophaengsprincipper

e Opna kommunal tilladelse

e Udarbejde trovaerdige budgetter og
et godt beslutningsgrundlag til jeres
generalforsamling

e Realisere det videre projektforlgb,
herunder udarbejdelse af udbuds-
materiale, indhentning af tilbud,
byggeledelse, fagtilsyn, skonomisty-

ring og aflevering.



Malthe Bruuns Gard, Frederiksberg.

ELEVATORER

| etageejendomme kan trapperne

vaere en daglig udfordring for bebo-

erne, og mange gnsker sig en elevator.

Ikke bare foreningens a&ldre medlem-
mer, men ogsa smabgrnsfamilierne vil
gerne have lettere adgang til deres
bolig. Etablering af elevatorer er en
investering i bygningens fremtid:
Boligerne bliver mere attraktive at bo
i, og derved gges ejendommens og

boligejerens veerdi betydeligt.

En ny elevator kan placeres flere
forskellige steder i ejendommen, f.eks.
pa bagtrappen, i forbindelse med
hovedtrappen eller som udvendig ele-
vator pa gardfacaden. Og alt efter den
valgte placering findes flere forskellige
elevatortyper at vaelge imellem. Vi
hjeelper gerne jeres forening med at

skabe overblik over mulighederne.

Vi hjeelper gerne med totalrddgivning,
hvor vi styrer hele processen fra ide til

feerdigt projekt.

Vi bistar ogsa gerne med bygherre-
radgivning, hvis jeres forening veelger
en leverander af standardlgsninger.
Her bistar vi i alle projektets faser og
sikrer, at kvalitet, proces og design

bliver som forventet.

Palsson Arkitekter hjalper jer med at:

* Give overblik over mulighederne

e Skitsere arkitektonisk fine lgsninger,
der gger ejendommens veerdi

e Sikre den bedste placering pa
ejendommen samt gode adgangs-
forhold

e Foretage detrigtige valg at elevator-
type og storrelse

e Opna kommunal tilladelse

e Udarbejde troveerdige budgetter og
et godt beslutningsgrundlag til jeres
generalforsamling

® Realisere det videre projektforlgb,
herunder udarbejdelse af udbuds-
materiale, indhentning af tilbud,
byggeledelse, fagtilsyn, skonomisty-

ring og aflevering.



Renovering af varmecentral, Boelholm | + II, Stenlase.

INSTALLATIONER

Sunde rgr og ledninger i jeres ejen-

dom kan have stor betydning for bade
beboernes livskvalitet, bygningens

sundhed og foreningens gkonomi.

Nar faldstammen er gennemtzeret,

kan det give store problemer i hele
ejendommen. Tilkalkede stigestrenge
giver darligt vandtryk. Gamle varmean-
leeg kan veere arsag til spildvarme og

dermed spild af bdde penge og CO,,.

Hvis | er bekymrede for vandtrykket
eller manglende varme - eller skulle
det veerste ske, at der opstar uteethed-
er pa bygningens faldstammer - sa
tag fat i en radgiver. Vi analyserer og
registrerer forholdene, sa | kan fale jer
trygge i, at de egentlige problemer

bliver lzst - hverken mere eller mindre.

Vi kommer med rad og forslag til bade
beboere og drift eller viceveert, sa |
opnar optimal brug af bade eksister-
ende og nye installationer. Vi laver
selvfglgelig ogsa totalgkonomien

for jer. Sadan far | et solidt overblik

over jeres investeringer; hvad | sparer
pa sigt ved at renovere eller udskifte,

inden | beslutter jer.

Palsson Arkitekter hjzIper jer med:

¢ Foretage forundersggelser og reg-
istrering, som giver svar pa, hvordan
jeres oplevelser stemmer overens
med det, vi finder i vores resultater

e Udarbejde totalgkonomi og doku-
mentation for forskellige lgsninger,
som vi fremlaegger i rapportform.
Dermed kan | pa et oplyst grundlag
saette beslutningen om renovering
til valg pa generalforsamling

e Sikre byggetilladelse, nar det er
nedvendigt for byggesagen

e Udarbejde projektmateriale, ind-
hente tilbud, bista i det juridiske og
sikre kvaliteten i forberedelsen af
byggesagen

e Realisere projektet, herunder
byggeledelse, beboerorientering,
fagtilsyn, skonomistyring, aflevering

og 1-arsgennemgang



A/B Estlandsgadekarréen, Kabenhavn V.

PLAN FOR
VEDLIGEHOLD

Det er et stort ansvar at veere byg-
ningsejer. Det kraever overblik over
lebende vedligehold og drift af
ejendommen savel som prioritering af
gkonomi til nedvendige renoveringer.
En vedligeholdelsesplan er et aktivt
redskab til at sikre dette overblik. Med
den i hdnden er | godt rustet til at be-
vare jeres ejendom sund og attraktiv i
mange ar frem.

Med vedligeholdelsesplanen har | ikke
blot en oversigt over ejendommens
tilstand. | far ogsa et budget, der for en
tidrig periode omfatter de vigtigste in-
vesteringer i en let afleeselig, prioriteret
oversigt. | kan dermed planleegge langt
frem til gavn for bade nuveerende og
kommende andelshavere.

Der kan i planen ligge anbefalinger
om at kigge naermere pa skjulte
bygningsdele, og det hjeelper vi gerne
med. Vi kan endvidere tilbyde drone-
flyvning til at undersgge tag, oven-
lysvinduer, tagrender og hgjtsiddende

dele af bygningen, som er vanskelige

at tilga pa andre mader. Vi kan ogsa
tilbyde at fremleegge planen pa jeres

arlige generalforsamling.

Palsson Arkitekter hjlper jer med at:

e Foretage besigtigelse og regis-
trering, som giver svar pa, hvad
bygningens tilstand reelt er

e Lave oplaeg og prioritering af
hensigtsmaessige investeringer ud
fra vores byggetekniske vurderinger
Vi kigger pa helheder og sammen-
haenge, sa | opnar sterst mulige
besparelser - sa f.eks. et stillads ikke
skal seettes op to ar i treek!

e Gennemga rapporten pa et magde
og uddybe planen, sa den laeses,
som den er tilteenkt. Vi svarer
naturligvis ogsa pa spgrgsmal

e Udarbejde og fremsende revideret
forslag, hvis | har veesentlige an-
dringer til planen

e Hurtigt svar, hvis der dukker sporg-
smal op til planen leengere fremme

i forlgbet



Palsson Arkitekter, Kagbenhavn.

PROJEKTFORLQOB

Et konstruktivt og vel planlagt projekt-

forlgb er grundlaget for den gode
byggesag.

Som bestyrelse har man ansvaret

for drift og vedligeholdelse af
ejendommen. Dette kraever indsigt i
ejendommens tilstand, foreningens
gkonomi og byggeteknisk viden.

Der er mange faldgrubber og risici
forbundet med en byggeprocess og
konsekvenserne kan vaere bygningsfejl
som kan medfere folgeskader og
belaste foreningens gkonomi.

En byggeproces kraever god styring,
gode beslutningsgrundlag med faglig
indsigt og hurtig beslutningstagen.
Derfor kan det betale sig at lade en
radgiver styre jeres byggeprojekt.
Bestyrelsen sparer tid, resourcer

og har hele vejen et velfunderet
grundlag for at varetage foreningens
interesserer pa bedst mulig vis.

Vi har gennemfert mange projekter

i rollen som totalradgiver, og vi ved
hvad det kraever at sikre et kvalificeret
projektforleb gennem alle byggeriets

faser.

Vi sagrger for tryghed og kvalitet i
projektet.

Palsson Arkitekter hjzlper jer med:

At komme godt i gang

e Indledende magde

e Vurdering af bygningens tilstand

e Vurdering af konkrete projekter

e Tilbud om radgivningsforlab

Beslutningen

e Fastleeggelse af projektomfang

e Baredygtige tiltag

e Budget og tidsplan

¢ Beslutningsgrundlag for GF

Projekteringen

e Opna byggetilladelse

e Udarbejdelse af projekt til udbud

e Udvelge kvalificerede handveerkere

¢ Indhente tilbud

Byggefasen

e Sikre aftaleforhold med entreprengr

® Sgrge for beboerorientering

e Sikre overholdelse af gkonomi,
tidsplan og kvalitet

e Afholde mangelgennemgang,

aflevering og 1-arsgennemgang



Mariendalshus, nyt tag og beboergnske om delvis omfugning, Frederiksberg.

TAG OG VINDUER

Et hus skal passes, sa det er godt og

sundt at bo i, og boligerne samtidig er
tidssvarende. Lebende renovering er
nedvendig for at vedligeholde huset,
og det kraever erfaring og indsigt at
arbejde med de aldre bygninger.
Klimaskaermen (tag og facader) er

det mest udsatte af bygningen, hvor
selv et mindre svigt kan have store
konsekvenser, kan medfare darligt
indeklima og forarsage omfattende
felgeskader. Derfor kan klimaskarmen

ikke tale bygningsfejl.

Udfgrer man renovering af tag eller
vinduer, kraever det opsaetning af
stillads, der i sig selv ikke medfarer
direkte veerdi. Derfor er
planleegningen af renoverings-
omfanget vigtig, sa opstilling af
stillads minimeres til det nedvendige
i vedligeholdelsesperioden. Nar
byggepladsen er i gang, kraever
det en god styring i hurtig og sikker
beslutningsproces, saledes at
tidsplanen kan overholdes. Enhver

forsinkelse kan vaere kostbar.

Vi hjeelper gerne jeres forening

med totalradgivning eller
bygherreradgivning, hvor vi enten
styrer hele processen fra ide til feerdigt
projekt eller yder bistand efter jeres
enske for at sikre at kvalitet, proces og

design bliver som forventet.

Palsson Arkitekter hjzlper jer med at:

e Tilretteleegge projektets omfang
med udgangspunkt i ejendommens
tilstand

e Udarbejde troveerdige budgetter og
et godt beslutningsgrundlag til jeres
generalforsamling

e Sikre de arkitektoniske traek, nar
jeres ejendom er bevaringsveerdig
eller fredet

e Opna byggetilladelse

e Udarbejde materiale for
indhentning af tilbud

e Udarbejde kontrakt med den valgte
entreprengr

e Realisere det videre projektforlgb,
herunder byggeledelse, beboerori-
entering, fagtilsyn, skonomistyring,

aflevering og 1-arsgennemgang.





